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PAZECi DUM

Restaurace - Pension — Vinny Sklep - Cukrarna

VRANOV NAD DYJi, okr. ZNOJMO

CESKA REPUBLIKA




Pazeci dim - Vranov nad Dyji

Zahradni restaurace — s fontanou



UuvoD

Pazeci dim lezi ve stfedu obce, pfimo pod zamkem. Jedna se o nejvyznamnéjsi historickou
stavbu na Namésti ve Vranové nad Dyji , ktera pochazi z roku 1425. zapsana v Ustfednim
seznamu kulturnich pamatek pod.¢. 8348., jedna se o pozdné barokni stavbu z r.1425,
1.patro bylo pfistaveno v 17stoleti.

Budova Pazeci domu se nachazela v roce 2000 v havarijnim stavu a vyZzadovala kompletni
rekonstrukci. V roce 2000 — 2005 probéhla, ve spolupraci s Pamatkovym ufadem podle
originalnich planu, restaurovana , zarovei modernizovana co se tyCe socidl.zafizeni.
Obnovena byla stropni Stukova zrcadla, staré dubové parkety, taktéz schody do 1.patra.
Stavebné-historicky prizkum odhalil plvodni okenni otvory, vyzadoval Upravy zazdénych
vyklenku a dvefi, a pod . — vratil budové puvodni , mimoradné vytvarnou kvalitu.

Dnes se nachazi v Pazecim domé: cukrarna s letni terasou pfed cukrarnou, restaurace se
salonkem, vindrna a zahradni restaurace s fontanou. Rovnéz nabizi hostim moZnost
ubytovani. Celkova plocha — vyuziti Pazeci domu — je 960m2.

Pazeci dum je dobfe vybaven pro seminare, obchodni jednani, zajezdy, rodinné oslavy —

v€etné degustaci moravskych vin ve vinarné.

Svym zafizenim a polohou je idealnim mistem pro vybudovani Gourmet Restaurace
s vlastni karierou. Snad je dodat, Zze Vranov nad Dyji je vyhledavanym a oblibenym mistem
pro dovolenou, sportovni vyziti, rybafeni, rekreaci — nabizi se nadherny park Podyji,

vranovska pfehrada atd.
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PaZeci dim - Vranov nad Dyji



Had Vranov nad Dyji
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Prehrada Vranov nad Dyji




HISTORIE

Ve stfedu romantické obce Vranov nad Dyji pfimo pod zamkem, ale mimo hlavni ulici, se
nachazi Pazeci dim.

Jedna se o nejvyznamnégjsi historickou, pamatkové chranénou stavbu na namésti z roku
1524. Budova je dvoupodlazni. NejvyraznéjSi znaky: pfedni fasdda empirova, valcovité
narozni rustiky, kasulové okno v zapadnim §&titu. V pfizemnim traktu objektu klenby s
vytazenymi hfebinky na lunetach. Prvni poschodi bylo pfistavéno v 17. stoleti — je feSeno
jako dvoutrakt s koridorem na dvorni strané a pokoji na strané uli¢ni. V pokojich jsou
nastropni Stukova zrcadla, okna zasazena do fabionl. Ve dvou mistnostech jsou renovovany
pavodni dubové parkety ze 17. stoleti. Cista dispozice vztahu pokoje a koridoru je prvkem

uzivanym bézné v palacové architekture.

Budova Pé&zZeciho domu se nachazela v havarijnim stavbu. Celkova velmi narocna
rekonstrukce, probihala v letech 2002 — 2004. Stavebné-historicky priizkum odhalil pavodni
okenni otvory, Upravy zazdénych vyklenkd a dvefi a pod., vratil budové plvodni mimofadné
vytvarnou kvalitu.

SOUCASNOT

Dnes je v objektu restaurace s kapacitou 22 mist + saldnek s kapacitou 12 mist, vinny
sklipek s kapacitou 50 mist, cukrarna o kapacité 30 mist + moznost letni terasy o 20-ti
mistech, zahradni restaurace Fontana s vyhledem za Vranovsky zamek s kapacitou 50 — 70

mist.

Dale jsou vpfistavbé objektu 3 dvoullzkové pokoje se socialnim zafizenim a 1 Ctyflizkovy

apartman taktéz se socialnim zafizenim.

V celém prvnim patte hlavni budovy je plné vybaveny, 200 m? velky a starozitnym nabytkem
zafizeny byt majitele. Vpodkrovi hlavni budovy je mozno vybudovat dal$i ubytovaci kapacity.
Velikost pldniho prostoru je 200 m2. Zabezpectené parkovani pro cca 10 automobill je
kdispozici na pozemku v zadni ¢asti, kde je také garaz.

Cely objekt je elektronicky zabezpec€en a stfezen Ctyfmi kamerami. Je propojen pocitacovou
siti! VeSkeré vybaveni vCetné technologického zafizeni spojeného s provozem je v cené

objektu! Popis viz nize.



Restaurace

Restaurace



Kuchyné

Vinarna - sklep - historicka cihlova dlazba



Vinarna - sklep - historicka cihlova dlazba

Cafeteria



Ldzkové pokoje

Ldzkové pokoje
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Zahradni restaurace — s fontanou



LEGENDA MISTNOSTI

Vinarna - sklep - historicka cihlova dlazba 72,8 m?2
Vinarna - 70 mist k sezeni

Archiv vin —koje

Pfipravna

WC muzi

WC Zeny

Vstupni hala

Schody — chodbicka

Cukrarna - pfizemi 75,6 m2
Prodejna - 14 mist k sezeni

Cukrarna — 25 mist k sezeni -salonek

Sklad-vyrobna zmrzliny

Chodba

wcC

Venkovni zahradka - t.€.24 mist

Restaurace - pfizemi 140,2 m?
Restaurace - 28 mist k sezeni

Restaurace - 14 mist k sezeni - Salonek
WC muzi

WC zeny

Office-CiSnik

Kuchyn

Kuchyrn 1.

Sklad

WC — muzi - pfistup se zahradni restaurace
WC - Zeny

Garaz

Zahradni restaurace — s fontanou 60-80 mist
Pergola — prosklenéna — s vyhledem na zamek
Vydlaznéna pfirodnim kamenem.

Byt ve 2.np. 200 m?
PFedsin - dlazba
Kuchyné - dlazba

34,0 m?
4,7 m?
6,6 m?
6,1 m?
3,1 m?
9,2 m?

9,1 m?

31,1 m2
19,7 m?
6,7 m?
16,1 m2
2,0 m?

41,0 m2
29,3 m?
5,0 m?
2,7 m?
4,3 m?
23,1 m2
22,5m?2
12,3 m2
6,2 m?
3,3 m?
26,5 m2

19,2 m?
19,6 m?



Jidelna - pavodni parkety ze 17 stol. 33,4 m?

Obyvaci pokoj - parkety nové - reprika 47,6 m?
Loznice - puvodni parkety 20,0 m?
Kabinet - koberec 13,8 m?
Koupelna - dlazba 8,8 m2
WC — Sprchovy kout dlazba 3,3 m?
Balkon 3,8 m2
Podesta 2.np.ve dvornim kridle 150 m?2

3 x 2 luZkové pokoje se socialnim zafizenim

1 x 2 luzkovy pokoj + 2 pfistylky se socialnim zafizenim

Moznost pldni vystavby 200 m?

Pddorys 25 m x 12 m hlavni budova
+ 21 m x 4 m pfistavek

Ve dvornim traktu se nachazi vlastni studna.
Veskeré pohostinské pokoje jsou napojena na Satelitni pfijem.

Vytapéni objektu : zemnim plynem, provoz vytapéni umoznuiji tfi kotle
1./kotel - 1. patro
2./kotel - restaurace a pohostinské pokoje

3./kotel - vinarna a cukrarna

Rovnéz odbér elektr.energie, méstské vody, zemniho plynu — je Fizen pfes tfi obvody
s vlastnimi hodiny, tedy kazdy odbér je zvlast evidovan.

Cely objekt je stfeZzen 24 hodin — 4 kamery ., dale ma restaurace, vinarna, cukrarna a byt
svuj vlastni okruh stfezeni .

Pozemek
+ pozemky na Onsovském kopci cc 7000 m?
Budova a pozemky

Budova na pozemku parc.C. St. 122 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 981m?2,
rozsahlé chranéné uzemi. Jedna se o dvoupodlazni budovu &.p. 44 vedenou jako obCanska
vybavenost, ktera je pamatkové chranéna.



VYBAVENi OBJEKTU

Restaurace + Salének

Saldnek je vybaven 3m dubovym, ovalnym rozkladacim (3dily) stolem se 16-ti alounénymi
zidlemi a 4-mi rohovymi odkladacimi stolky.

Restaurace: rohovy bar se zazemim (myci pult,vyep), kulaty stil 160cm +

6 Calounénych kiesilek, 2 stoly 80 x 80cm — 3 Calounéné zidle + 2 kfesilka, 2 stoly 200 x
80cm + 15 €alounénych zidli.

Dale velky dfevény pfibornik — uloZzny prostor pro velmi jemny porceldn atd. Hotelova
pokladna - propojena s pocitacem.

Kuchyné :

1. mistnost Cerna kuchyné + 2. mistnost pfipravna + 3. mistnost suchy sklad +
uklidova mistnost.

- kompletné v8e v nerezu : Znacka Mareno (italsky vyrobce) + EKU (Némecko).

- dvoupatrova profesionalni mikrovinna trouba zn. Panasonic

- konvektomat — plynovy, Sestiplechovy

- plynovy sporak s elektrickou troubou

- smazici elektrické desky

- smazZici elektricka vana

- 2x Bain-Marie (1ks plynové provedeni a 1ks elektrické)

- ohfivac talifl

- 2 elektrické fritézy

- chlazeny pracovni stll tfi dvefovy + 3 zasuvky

- myci centrum s tlakovou sprchou a elektrickym drti¢em odpadk

- primyslova myc¢ka na nadobi EKU

- dvoudverova lednicka -1400 |

- 2ks - 3m+2m elektr.,fizené chytaCe pary-odvétravani

- elektricky krouha& Coupe + robot univerzalni, specialni mixer + Slehac, elektricky
kontakt gril, nafezovy stroj 250, Salamander-HI-LIFT — nastavitelny s dvéma okruhy,
digitalni vaha

- veSkeré pracovni stoly, zavésné skfifiky a regaly jsou v nerezovém provedeni. - hrnce,
kastroly maji sendvi€ové dno — vSe v nerezu.

- porcelan — klubaky, talife, hrnky, podsalky atd.

- pfibory cca pro 100 osob



- 2ks Chafing , ubrusy 40ks + textilni ubrousky 80 ks.

- suchy sklad: dfevéné, oteviené regaly + 4dilna dfevéna skfih se zamkem
Hostinské Pokoje

Kompletné&, nadstandardné vybaveny

Cukrarna

vybavena italskou mrazici vitrinou na zmrzlinu (9 vani€ek), chladici vitrinou na zakusky,
dvoupakovy profesionalni kavovar, vyrobnikem Slehacky, italskym vyrobnikem zmrzliny s
pasterizatorem, elektronickou pokladnou propojenou s pocitacem, stolky, Calounénymi
zidlemi.

Venkovni posezeni pred cukrarnou — podium se 7-mi stolky a 20-ti zidlemi.
Vinny Sklipek

- vyCepni pult se zazemim

- vinotéka s boxy

- 50 ks ¢alounénych zidli, 6 stoll pro 6 - 8 osob, 2 stoly pro 4 osoby

- kovarské umélecké prace — svicny na stolech, stropni lustr, mfize do vinotéky;,
bo¢ni osvétleni na sténach.

- vinné a sektové sklenice cca 400ks

Zahradni Restaurace s Barokni Kasnou

12 x 6-ti hrany stul, 1 stal 200 x 70cm, 50 zahradnich zidli s alounénim

Vnitfni-zahradni bar — je vybaven myc¢kou skla, vyrobnikem ledu s pfipojenim na vodu,
1pakovym profesionalnim kavovarem + pratokovym hotelovym kavovarem na 1,8litrd s
ohfivaci plotynkou, celenerezovym mycim stolem. Salky, pod$alky, cukfenky atd.
Venkovni bar — s moznosti ¢epovani sudového piva pfimo ve dvore,ru¢ni myc&kou skla
GSWS s vyCepnimi kartaci, malym stolnim grilem ,

1 velky zahradni uzavfeny gril — pec, s elektrickym ota€ecim, Spizem pro grilovani celého
prasete

Byt Majitele

Rozlehly, 200m? velky, pIné zafizeny a vybaveny byt o dispozici 4+1+kancelar. Byt je

CasteCné zafizen hodnotnym starozitnym nabytkem.



ROCNI VYNOS - ZISK FIRMY 2017 - 2021 (o&ekavany)

S pfihlédnutim k rozvijejicimu se vyvoji turistického ruchu a za predpokladu vyuziti
propagace, reklam, je mozné oCekavat tyto roCni vynosy.

Vybudovani dalSich pohostinskych pokoji v pidni vystavbé, ovlivni pozitivné ro€ni vynost

firmy.
Rok Restaurace Zahrada Vinny Cukrarna Pokoje Total ¢kr Total €
Sklipek
2017 2,700,000 1,440,000 1,440,000 960,000 720,000 7,260,000 268,889
2018 3,060,000 2,025,000 1,560,000 1,500,000 810,000 8,955,000 331,667
2019 3,780,000 2,500,000 2,100,000 1,500,000 810,000 10,690,000 395,926
2020 4,987,500 2,750,000 2,520,000 1,875,000 900,000 13,032,500 482,685
2021 5,250,000 3,000,000 3,937,500 2,100,000 990,000 15,277,500 565,833
OBRAT ¢kr 2017 - 2021 (o€ekavany)
16,000,000

Total &kr

12,000,000
8,000,000
4,000,000 I
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2017 2018 2019 2020 2021



PRONAJEM A VYNOS - ZISK (o&ekavany)

Pronajem celého objektu vychazi za pfedpokladu z 15-22% rocniho vynosu.

Zisk %
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Rok Pronajem ckr % z obrat Zisk
2017 1,600,000 22.04% 5.93%
2018 1,800,000 20.10% 6.67%
2019 2,000,000 18.71% 7.41%
2020 2,200,000 16.88% 8.15%
2021 2,400,000 15.71% 8.89%

1]

Zisk 2017 - 2021 (ocekavany)

2017 2018

2019 2020 2021



KONTAKT

Agentura SVS, s.r.o.
Bubenickova 502/42
615 00 Brno — Zidenice
Czech Republic

Tel. / Fax: (+420) 545 570 592
eMail: info@agenturasvs.cz
Web: http://pazeci-dum.cz
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